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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION DE PROJET

Secteur Est
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Présentation du site de 'OAP

Le site de la route de la Ferté, d'une superficie de
0,6.ha se situe au sein de la commune de Crouy-sur-
Cosson au sud du bourg.

Le périmétre de I'OAP est bordé au sud et a l'est par
une frange d'habitats pavillonnaires. Les Basses
Ustiéres, situées a l'est de I'OAP, constitue la voie
d'accés du secteur.

Le site de I'OAP s'inscrit dans un espace en friche en
direction de la Ferté-Saint-Cyr.

Surface du site de I'OAP 0,6 ha
Nombre de logements +/- 6
Echéancier Aucun
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Périmatre opérationnel de I'0AP

Principe voirie - accés

Accés et desserte principale sécurisée du secteur
OAP depuis le chemin de Varennes

Principes paysagers
»  Développer un réseau de cheminement doux
< desservant le site depuis les espaces boisés &
¢  louesten direction des quartiers centraux
ﬁ Accompagnement paysager depuis les masses
"%.,* végétales existantes : création et mise en valeur
. delatrame verte existante
“\\‘ Espace tampon végétalisé & privilégier
{du type haie arbustive)

Principe typologie bétie

Secteur 3 dominance résidentielle
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DEVELOPPEMENT ET
D'ORGANISATION DES ESPACES URBAINS

ORIENTATION DE

Le secteur de la « Route de la Ferté » s'insére dans un
site ol la dimension paysagére est particuliérement
importante par la présence d'un couvert forestier trés
dense.

Afin de valoriser les atouts paysagers du site tout en
répondant a la nécessité de développer l'offre en
logements dans la commune de Crouy-sur-Cosson,
I'opération aura pour but de mettre en ceuvre une
gestion économe de |'espace dédié aux constructions
tout en conservant un équilibre végétal/bati identitaire
du site.

Le site d'OAP abrite une zone humide dont le tracé
précis devra étre défini lors des études de conception du
projet. L'aménagement du secteur d'OAP ne doit pas
remettre en cause la fonctionnalité écologique de la
zone humide. A défaut, des mesures compensatoires
prévues dans le cadre du SDAGE Loire-Bretagne seront
a respecter.

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

Lle réseau viaire de ce secteur sera congu pour se
raccorder au chemin des Basses Ustiéres.

Le raccordement avec la voirie existante prévoira des
aménagements permettant de sécuriser les entrées et
tes sorties cdes automobilistes et des usagers (piétons,
cyclistes...) ainsi qu'un aménagement du chemin existant
depuis la route de la Ferté jusqu'au site de I'OAP.

La largeur de la voie sera dimensionnée afin d'assurer la
sécurité, le confort et la convivialité de tous les usagers
{automobilistes, piétons, personnes & mobilité
réduite...).

Les parcs de stationnement, les voies d'accés et les
dessertes répondront & des objectifs de qualité

paysagére et environnementale recherche d'une
perméabilité a I'eau de pluie, bordures végétales le long
des voies d'accés, etc.

L'opération doit comprendre des aménagements de
réseau de circulation douce favorable aux modes actifs
permettant de refier le secteur au bourg.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

lLa gestion de I'eau sera intégrée dés la conception du
plan d'aménagement par la mise en place de dispositifs
adaptés : noues, bassins de rétention, bandes roulantes,
revétements  perméables,  toitures  végétalisées,
récupérateurs d'eau...

Le paysagement du site fera l'objet d'un traitement et
d'une composition favorable & la  biodiversité
notamment par la plantation d'espéces végétales en
port libre et présentant un couvre sol fonctionnel sur le
plan biologique. Un espace tampon végétalisé sera créé
en limite sud-ouest afin de favoriser la continuité
écologique entre les massifs boisés.

Les cltures de fond de parcelle et en limites [atérales
donnant sur I'espace agricole seront discrétes et devront
se fondre dans le paysage.

COMPOSITION URBAINE
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

ARCHITECTURALE,

L'aménagement doit veiller & développer un dialogue
architectural et urbain avec les tissus batis environnants
et avec la dimension paysagére et agricole du secteur
dans lequel il s'inscrit. Ainsi :

- lorsqu'elles sont situées en premier rang, les futures
constructions  seront  préférentiellement  orientées

parallélement a la voie ;

- la composition urbaine se présentera sous forme de
maisons individuelles et/ou de maisons groupées.

Les projets seront ouverts aux formes d'architectures
contemporaines, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétries et notamment en toiture, de
matériaux...) sont motivés par la recherche d'une
performance énergétique et environnementale (recours
aux énergies renouvelables, végétalisation/récupération
d'eaux pluviales en toiture...).

D'une maniére générale, les plans de composition
valoriseront I'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, apport de lumiére naturelle dans les
pidces de vie) et les préconisations architecturales
encourageront la mise en ceuvre de dispositifs de
production d'énergie rencuvelable {solaire,
photovoltaique, géothermie).

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES

La destination du secteur sera & dominante résidentielle
(cf. les dispositions indiquées dans le réglement de la
zone font foi). I urbanisation de la zone participera a la
diversification de I'offre en logements sur la commune.
Le programme de logements comprendra environ 6
logements et contribuera & satisfaire les besoins des
catégories de ménages en demande d'accession ou de
location, libre ou aidée.

L'ouverture & l'urbanisation ne pourra se faire que dans
le cadre d'une ou plusieurs opérations d'aménagement
d'ensemble, & condition que I'aménagement ne
compromette pas la réalisation de I'ensemble tant pour
les orientations d'aménagement que pour la
programmation en logements.
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Présentation du site de 'OAP

Le site des Charmilles, d'une superficie de 1 ha se
situe en bordure ouest du bourg de Crouy-sur-
Cosson.

Le secteur d'OAP est bordé par un tissu pavillonnaire
constitué de maisons individuelles et de maisons
individuelles groupées.

Le site, marqué par la topographie, prend place sur
un espace de coteau agricole avec une déclivité en
direction du Cosson.

Surface du site de I'OAP 1 ha
Nombre de logements +/- 11
Echéancier Aucun
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| OAP «Les Charmilles» - CROUY-SUR-COSSON
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‘| Eléments de contexte

Paysage agricole de fond de vallée

n Espace ouvert d'intérét paysager

Objectif de I'OAP

"\ Aménagement qualitatif d'une placette en coeur de
M quartier en lien avec le balcon paysager et faisant le
relai au coeur de bourg

Principes voirie - accés

..' Accessibilité et desserte par les modes doux
[ ]

ST ;
Aménagement du lien avec le centre bour
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Principe typologie batie
Secteur préférentiel de maisons individuelles
Principes paysagers

" Meénager des vues depuis le site de 'DAP Charmille
en direction du paysage de vallon du Cosson
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W Espace zone tampon a privilégier
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‘ Accompagnement paysager depuis les masses végétales
existantes : création et mise en valeur de la trame verte
existante
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CROUY-SUR-COSSON ~LES CHARMILLES =

ORIENTATION DE DEVELOPPEMENT ET
D'ORGANISATION DES ESPACES URBAINS

Le futur quartier les Charmilles constitue un site ou la
dimension paysagére est particulidrement notable par la
présence d'un couvert forestier important et de qualite
ainsi qu'un espace pavillonnaire dense.

Afin de valoriser les atouts paysagers du site tout en
répondant & la nécessité de développer l'offre en
logements dans la commune de Crouy-sur-Cosson,
Vopération aura pour but de mettre en ceuvre une
gestion économe de l'espace dédié aux constructions
tout en conservant un équilibre végétal/bati identitaire
du site.

ACCESSIBILITE, DESSERTE, STATIONNEMENT

le réseau viaire de ce secteur sera congu pour se
raccorder en plusieurs points aux voiries existantes
notamment & la rue de la Venette. Ces raccordements se
traduiront par des aménagements permettant de
sécuriser les entrées et les sorties des automohilistes et
des usagers (piétons, cyclistes...).

La largeur des voies sera dimensionnée afin d'assurer la
sécurité, le confort et la convivialité de tous les usagers
(automobilistes,  piétons, personnes & maobilité
réduite...).

Les parcs de stationnement, les voies d'accés et les
dessertes répondront 4 des objectifs de qualité
paysagére et environnementale recherche d'une
perméabilité a 'eau de pluie, bordures végétales le long
des voies d'accés, efc.

Uopération doit comprendre des aménagements de
réseau de circulation douce favorable aux modes actifs.

ORIENTATIONS PAYSAGERES

La gestion de |'eau sera intégrée dés la conception du
plan d'aménagement par la mise en place de dispositifs
adaptés : noues, bassins de rétention, bandes roulantes,
revétements toitures  végétalisées,
récupérateurs d'eau. ..

perméabiles,

Le paysagement du site fera I'objet d'un traitement et
d'une composition favorable & la biodiversité
notamment par la plantation d'espéces végétales en
port libre et présentant un couvre sol fonctionnel sur le
plan biclogique. L'aménagement du site cherchera &
préserver au maximum les arbres existants, notamment
les sujets les plus matures.

Une zone tampon de transition paysagére, sous forme
d'une haie large et stratifiée, est 4 créer en limites Sud et
Ouest du site, afin d'assurer la bonne intégration des
constructions vis-a-vis des espaces d'intérét paysager et
des espaces agricoles de fond de vallée.

L'intimité des secteurs résidentiels existants aux abords
du secteur QAP sera & maintenir et a renforcer en
aménageant des espaces zone tampon, notamment
composés de jardins privatifs

Les clétures de fond de parcelle et en limites latérales

domnant sur les rues de la Venette et la citd
Blanchardiére seront discrates et devront se fondre dans
le paysage.

COMPOSITION URBAINE
QUALITE ENVIRONNEMENTALE

ARCHITECTURALE,

L'aménagement doit veiller 3 développer un dialogue
architectural et urbain avec les tissus batis résidentiels
environnants.

La composition urbaine se présentera sous forme de
maisons individuelles et/ou de maisons groupées.

Les projets seront ouverts aux formes d'architectures
contemporaines, en particulier si les choix (de procédés
constructifs, de volumétries et notamment en toiture, de
matériaux..) sont motivés par la recherche d'une
performance énergétique et environnementale (recours
aux énergies renouvelables, végétalisation/récupération
d'eaux pluviales en toiture...).

D'une maniére générale, les plans de composition
valoriseront |'orientation des fagades (maximisation des
apports solaires, apport de lumiére naturelle dans les
pieces de vie) et les préconisations architecturales
encourageront la mise en ceuvre de dispositifs de
production d'énergie renouvelable (solaire,
photovoltaique, géothermie).

ORIENTATIONS PROGRAMMATIQUES

La destination du secteur sera & dominante résidentielle
(cf. les dispositions indiquées dans le réglement de la
zone font foi). L'urbanisation de la zone participera 2 la
diversification de I'offre en logements sur la commune,
Le programme de logements comprendra environ 11
logements et contribuera a satisfaire les besoins des
catégories de ménages en demande d'accession ou de

location, libre ou aidée.

L'ouverture a |'urbanisation ne pourra se faire que dans
le cadre d'une ou plusieurs opérations d'aménagement
d'ensemble, & condition que I'aménagement ne
compromette pas la réalisation de I'ensemble tant pour
les orientations d'aménagement que pour la
programmation en logements.
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