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I Desimatmns des mnstruc'&mns, usages des soEs et natures
o’ activités '

d’activité

4

1.1 Usaqes et affectatlons des sols, tvpes d'activités, destinations et sous—destmatlons lnterdrts

Sont interdits :
- L'amenagement de terrains pour le camping et pour le stationnement des caravanes,

- Les depots de toute nature

1.2 Types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

Sont autorisés sous conditions :

- Les constructions destmees a I'epr0|tat|on agricole, a condltlon d'étre associées, sur la méme unlte
fonmere a une construction agricole existante & la date d approbatlon duPLUi;

- les constructlons a destination d'industrie, 8 condition d'&tre compatibles avec Ia fonction résidentielle de
" lazoneet notamment en prevoyant que les nuisances prewsnbles solent gérées pour étre compatibles avec
I'habitat;

- Les constructions a destmatlon d’entrepdt, 3 condition :

o d'étre assocnees sur la meme unlte fonciére, & une constructlon ayant une destination autorisée
dans la zone, :

o et qu'elles soient compatibles avec le voisinage, tant du point de vue des nuisances que de
I’|ntégrat|on dans I'environnement,

- Les affouillements et exhaussements de sol, 3 condition qu'ils solent liés :
o aux occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone,
o ou a des aménagements paysagers,
oouades aménagem'ents hydrauliques,

o ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectlfs, de circulation douce ou
d'aménagement d’ espace public,

c ou a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d’'un vestige archéologique,

o ou a l'exploitation des énergies renouvelables.

1.3 Dans les secteurs concernés par un périmétre d'orientation d’aménaqement et de programmation (QAP)

- Les autorisations d'urbanisme ne peuvent &tre accordées que si elles sont compatlbles avec les prlnc1pes : &
et obJect:fs de l'orientation d'aménagement et de programmation patrlmome (piece 3.2). : ;

1.4 Dans les secteurs d'aléa inondation identifié sur le document graphique : : E-
" - 2]

- Les constructions ne peuvent réaliser de sous-sol et doivent présenter un niveau de plancher au-dessus '
des plus hautes eaux connues (PHEC) figurant sur les atlas des zones inondables annexés au PLUI. ‘, E

- . Les affouillements et exhaussements ne doivent pas aggraver le risque inondation,

Plan Local d'Urbanisme intercommunal Grand Chambard ) o




Article UAp2 : Mixité fonctionnelle et sociale

2.1 Linéaires commerclaux & préserver, au titre de Farticle L.151-16 du Code de 'urbanisme

- Le long des voies classées comme lindaires commerciaux 3 préserver aux documents graphiques, est
‘interdit le changement de destination des locaux dédiés aux comrmerce et actlwtés cle service situés en rez-
de-chaussée vers une autre destlnation '

- Dans le cas d’'une démolition d'une constructjon existanite accueillant un local dédié aux commerce et

activités de service situé en rez-de-chaussée le long de ces v0|es, un local de cette destlnatlon devra étre -

prévudans fa nouvelle constructlon.
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i) Camc‘terasiaques urbame,archﬁtecturaﬂe,enwr@nnementale et
paysagere -

Article UAp3 : Volumétrie et implantation des constructions

Rappel pour [a commune de Saint-Dyé-sur-Loire : le régle_ment de la ZPPAUP valant SPR s'applique aux
demandes d‘autorlsatlon d’urbanlsme ' '

Pour le reste du territoire : les constructions do:vent &tre compatibles avec les objectlfs déf inis dans
F'orientation d’amenagement etde programmatlon {OAP — pidce 3 du PLUI}

Article UAp4 : Qualité urbaine, architecturale, en vir_onnemental"e'et'paysagére

Réppel, pour la cbrhm'une de Sa_int-D'yé—sur—Loire e régle’menf de la ZPPAUP valant SPR sapplique aux

demandes d’autorisation d'urbanisme.

Pour le reste du terfitoire : les constructions doivent étre compatibles avec les objectifs définis dans
Forientation d’aménagement et de programmation (OAP - piéce 3 du PLUI).

Dans tous les cas, dans les secteurs d'aléa inondation identifiés au document graph|que le choix des materlaux
-doit tenir compte du tisque inondat:on

Arttcle UAp5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords des
constructions

Rappel, pour la commune de Saint-Dyé-sur-Loire : le réglement de la ZPPAUP valant SPR s'applique aux

demandes d'autorisation d'urbanisme.

Pour le reste du territoire : les constructions doivent &tre compatibles avec les objectifs définis dans
F'orientation. d’aménagement et de programmation (OAP - piéce 3 du PLUI),

Article UAp6 : Stationnement

6.1 Modalités d'application des normes de stationnement
- Lorsque le projet comporte plusieurs' destinations ou sous-destinations, il doit satisfaire aux régles fixées

pour chacune de ces destinations ou'sous-destinations, au prorata, selon Ies cas, des surfaces de plancher,
des surfaces de vente ou du nombre de logements.

-~ Lesnomes de statlonnem ent sont applicables aux nouvelles constructlons prlnapales

- En cas de division de logement et/ou de modification de la typologle d’'un Iogement fe nombre de places
doit &tre adapté aux nombres et typologies de logements finaux.

- En cas de division fonciére : le nombre de place(s) de statlonnement existant et/ou déja pris en compte
" dans lecadre d’une autorisation d’urbanisme doit &tre maintenu.

- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche dé m? de surface de plancher
ou de surface de vente le calcul se fait par tranche entiére enta mée,

o Exemple Iorsqu il est exigé une place par tranche de 60 m? de surface de pl'ahcher pour une
construction de 70 m? de surface de plancher, Ie calcut par tranche entamee impose la réalisation
de 2 places de stationnement.

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit &tre assuré en dehors
des voies et emprises publlques
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- En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d’assiette de I' opératlon ou sur un autre terrain sttué dans
son environnement immédiat le nombre .d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur
peut étre. tenu quitte de ses obllgatlons en justifiant, conformement au Code de I'urbanisme :

o soit de Fobtention d'une conecession & Iong terme dans un parc public de statfonnement existant
ouen cours de réalisation et situé a proximité de I operatlon,

0 50it del acqmsmon ou de la concession de places dans un parc privé de statlonnement répondant
aux mémes conditions.

6.2 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés -

Exploitation agricole :

Non réglementé

Hébergement:

Non réglementé

Logement:

Logements locatifs financés par un prét aidé par I'Etat : non réglementé

Autres logements : au minimum, 1 place de stationnement par tranche de 60
m?.

Commerce et activités
de services :

Non réglementé.

) Equipements dintérét
collectif et services
publics;

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.

Autres activités des
secteurs-secondaire ou
tertiaire:

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.

6.3 Normes de stationnement des_cycles non motorisés pour les nouvelles constructions principales

mguement

- Obligations de stati'o'n'nements pourles vélos:

o Les constructlons d'habitations de plus de5 Eogements doivent prévoir un espace dédié au
stationnement vélos correspondant au minimum & une superficie de 1,5m? par tranche
entamée de 100 m? de surface de plancher.

o Lesbureaux presentant une surface de plancher au moins égale & 250 m? doivent prévoir un
espace dédié au stationnement vélos correspend, au minimun, 3 une superﬁc;e de 1,5m? par
tranche entamée de 100 m?de surface de plancher.

- Lessurfaces prises erl compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux roues non matorisés
sont celles des planchers mais aussi des surfaces vertrcales {mezzanines, racks. . ) spécialement aménagées

a cet effet,
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M) Equipement et réseaux

Art.-cie UAp7 Desserte par Ies vo.'es pubhques ou pnvees _ T R E

WAl Condltlons de desserte par les v0|es publlques ou pnvees et d accés aux \.roues ouvertes au pubhc

- Les terrains dowent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des condltlons répondant &
I lmportance et & la destination de la construction & édifier, notamment en ce gui concerne la commaodité,
la sécurité de la circulation des accés ainsi que les moyens d'a pproches permettant une lutte efficace contre
lincendie.

7.1.1Acces .

- . Tout terrain enclavé est inconstrdctible 4 moins que son propriéfaire n‘obtienne un passage dans les
conditions fixées par I’article 682 du Code civil.

- Les caracteristhues des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, défense
contrellncendle protection civile, sécurité routiére, etc. T

7.1.2 Voirie

- Lesvoies é créer dowent avoir des caracter:sthues qui sont déterminées par leur fonction, I importancedi
trafic, la nature et les conditions de circulation.

- Les voles  créer en impasse ne peuvent avoir une longueur supérieure a 100 métres. Elles doivent étre
aménagées pour permettre aux véhicules privés et & ceux des services publics de faire demi-tour, Iorsque
I’lmportance de I’urbamsatlon du secteur desservi le Justn‘" ie;

7.2 Conditions de bonne desserte par les services publics de éol lecte des déchets

- Les occupations et utilisations du sol doivent prevo:r les amenagements nécessaires a la collecte des
déchets urbains.

Article UAp8 : Desserte par les réseaux

8.1 Eau potable

- Touteconstruction nouvelle qui necesstte un raccordement doit obligatoirement étre raccordee au réseau
public. .

- Adéfaut de réseau public, I' ahmentat:on en eau potable dont assurer sa conformité avec la réglementation
en vigueur.

8.2 Eaux usées

- Le branchement sur le réseau d'assainissement collectif lorsqu'il existe est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui génére des eaux usées. En cas d'absence de réseau public d'assainissement ou
de conditions de raccordement difficiles définies par le reg!ement de service de I assamlssement les eaux
usées dowent étre dirigées vers des dispositifs de traitement non collectifs conformeas aux prescriptions en
vigueur sur le territoire de la coflectivité. La mise en céuvre de ces dispositifs doit étre congue de telle sorte
a faciliter le raccordement wiltérieur au réseau public d’assainissement si sa mise en place est prévue par le
zonage d'assainissement.

- Les eaux résiduiaires provenant des industries et des commerces e't activités de services seront, suivant la

nature des effluents, soumises a prétraitement avant d’étre rejetées dans le réseau  collectif
d'assainissement,
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8.3 Conditions pour limiter Fimperméabilisation des sols / débits eaux pluviales

- Seul V'excés de ruissellement peut étre I‘EJEtE au collecteur public d'eaux pluviales quand il est en place,
aprés qu'aient été mises en oeuvre sur la parcelle prlvee, toutes les solutlons susceptlbles de Iimlter et/ou
éialer les apports pluviaux.

_~ . 'Les techniques alternatives de gestion des eaux pluviales (stockage/evacuatlon - stockage/lnflltratson) '

doivent tre mises en ceuvre prlorltaarement quelle que soit la taille du pro;et

- . Lorsquela construction ou Finstalfation enwsagee estde nature a générer des eaux pluviales polluées, dont
Iapport au milieu naturel risque de nuire gravement a l'efficacité des dlspOSItlfs d'assainissement, le
constructeur ou I'aménageur doit mettre en ceuvre les installations nécessalres pour assurer la coilecte, le

stockage éventuel et le traitement des eaux pluviales et de ruissellement avant rejet au réseau.

84 lnfrastructures et réseaux 'de communications électroniques

- Lorsque les I:gnes de transport d'énergie électrique et les cables telephon[ques sont enterrées; les

_branchements individuels et les nouveaux réseaux créés (dans le cadre d'une opératlon d’aménagement -

par exemple) doiverit &tre réalisées en souterram

- Toute nouvelie construction principale devra mettre en place des canalisations et cables reliant le domaine
public pour prévoir un raccordement aux réseaux de communlcatlon electronlques Trés Haut Débit {fibre
opthue) '
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