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)] Destinations des constructmns, usages des soﬁs et natures
d’actawtes

Article AUT : Interdiction et hm.'tatlon de certains usages et affectations des sols et natures
d’act:wte

4

1.1 Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous-destinations.interdits
Sont mterdlts

- Lles constructlons liées a I'exploxtatlon agricole et forestigre,

- L’amenagement de terrams pour Ie camping et pour le stationnement des caravanes,

- Les dépdts de toute nature,

1.2 Types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

Les types d'activités, destinations et sous-destinations sont autorisés ;

- dans la mesure ol les conditions de réalisation de tous les équipements necessaires sont assurées,
conformément aux prescrlptlons du Code de F'urbanisme,

- et sous forme d'une ou plusieurs opérations d’aménagement d’ensemble.

En complément de la disposition précédente, sont autorisés sous conditions :

- Les constructions a destination d'industrie, a condition d'étre compatibles avec la fonction résidentielle de
la zone et notamment en prévoyant que les nuisances prévisibles soient gérées pour étre compatibles avec
hahitat; '

- Les constructions & destination d’entrepdt, a condition :

o d'étre associées, sur la méme unité fonciére, & une construction ayant une destlnatlon autorisée
.dans la zone,

o et qu'elles solent compatibles avec le voisinage, tant du point de vue des nuisances que de
Iintégration dans I'environnement.

- Lesaffouiltements et exhaussements de sol, 2 con_ditic_m qu‘ils solent liés :
o aux occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone,
o ou & des aménagements paysagers,
o ou & des aménagements hydrauliques,

oou a des travaux dinfrastructures routidres, de transports collectlfs de circulation douce ou
d'aménagement d’espace public, :

o ou 2 la mise en valeur du paysage, d'un site ou d’un vestige aichéologique,

o ou a l'exploitation des énergies renouvelables.

1 3 Dans les secteurs concernés par un périmetre d' onentatlon d'aménagement et de proqrammatmn {QOAP)

'- Les autorisations d’urbanisme ne peuvent &tre accordées que si elles sont compatlbles avec les principes
et objectifs de ['orientation d’ aménagement et de programmation. -
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Article AU2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non reglementé .
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in) Caracterasthues urbaine, archntectua’a!e, envnronnementa!e et
paysagére - '

Article AU3 : Volumétrie et implantation des construcftions

3.1 Emprise au sof des construction’s .

3.1.1 Dispositions genera!es

- L'emprise au sol des constructions ne peut exceder 60% de la superf" cie du terrain.

3.1.2 Dispositions particuliéres

- L’empnse au sol des constructlons destinées aux équipements d'intérét collectif et services publics nest
pas reglementee

3.2 Hauteur des constructions .
3.2.1 Dispositions générales

- la hauteur maximale des constructions principales et des extensions ne peut excéder 2 niveaux (rez-de-
chaussée + étage + comble). '

- La hauteur maximale des annexes ne peut excéder : rez-de-chaussée + combiles.

3.2.2 Dispositions particuliéres

- La hauteur maximale des constructions fixée au 3.2.1 peut étre dépassée pour assurer une continuité des
hauteurs avec une construction existante voisine, c est—a -dire située sur fa méme unité fonciére ou sur.une
unité fonciére mitoyenne. :

- La hauteur des constructions destinées aux equ:pements d‘m’teret collectif et services publics n'est pas
réglementée, o

3,3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

3.3.1 Dispositions générales

- Les constructions doivent respecter un retrait minimal de 3 métres,

o Une implantation différente pourra étre autorisée pour favoriser lintégration urbaine des
constructions et assurer une cohérence avec le tissu bati environnant.

3.3.2 Dispositions particuliéres

- Limplantation des constructions destinées aux equements d’ mteret collectif et services publics nest pas
reglementée

- Limplantation des annexes dont emprise au sol est inférieure & 50 m? et dont la hauteur est inférieure & -

rez-de-cha ussée + comble n'est pas réglementée.

3.4 implantation des construciions par rapport aux limites _séparatives

3.4.1 Dispositions générales

- Parrapport aux limites séparatives latérales, les constructions doivent étre implantées’:
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o soit sur une ou plusieurs limite,
o soit en respectantun reti‘ait minimum de 3 métres.

" -- Par rapport aux limites separatlves de fond de parcelle : les constructions doivent respecter un retrait
mlnlmum de 3 metres. S : o

- Lorsque la limite séparative correspond & une limite entre la zone AU et une zone agricole (A) ou naturelle

(N}, les constructions doivent &tre im plantées en respectant un retrait minimum de 5 métres. Le traitement

de la bande deretrait dolt étre compatible avec les objectifs définis dans l'orientation d’aménagement et -

de programmation (OAP - piéce 3 du PLUI). Une construction d'une hauteur supérieure 3 5m devra
obsserver un recul minimum correspondant & la hauteur de la construction {H=L).

34.2 Drsposrtrons part:cuheres

- Limplantation des: constructlons destinées aux équipements d'intérét collectif et setvices publics n’est pas
. reglementee

- L’|mplantat|on des annexes dont 'emprise au sol est inférieure & 50 m? et dont la hauteur totale est
inférleure & un niveau et un toit ne sont soumises qu's ia régle d'lmpfantatlon vis a vis des limites avec les
zones agricoles (A) ou naturelles (N).

- les plscmes doivent étre implantées en retrait des Ilmltes séparatives, en respectant une distance minimum
de 3 métres mesurés depulis la limite extérieure du bassin j jusqu'aux limites separatlves

Article AU4 Qualité urbaine, architecturale, en vironnementale et paysagére

4 Caractéristigues des facades, des toitures et des clétures

- Lautorisation d'urbanisme peut étre refusée ou n’étre accordée que sous réserve de I'observation de
prescrlptlons spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur sont de nature & porter attemte au caractére « ou 2 Fintérét des lieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

- Les édicules et ouvrages techniques tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de ventilation, exiracteurs,
- doivent étre pris en compte dans la composition générale du volume de la construction. Ils doivent, sauf
impossibilité techmque avérée, étre intégrés aux facades et aux toitures ol ils se trouvent

- Les installations de systémes domesthues solaires, thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif indlviduel de production d'énergie renouvelable ainsi que Tinstallation des parabo!es sont
autorisées dés lors gu'elles ne nuisent ni & Ia quallté archltecturale du projet, ni & la qualite urbaine des
Ileux

- I_es verandas et les abris de piscine sont autorises dés lors quils s'inscrivent correctement dans
I'environnement et sont en harmonie. avec Ja construction existante. Si le projet comporte un

soubassement en maconnerie, il sera réalisé en harmonie avec les mater!aux constituant la facade

prlntlpale

- Les abris dejardin doivent avoir une qualité de matériaux suffisante. Sont exclus : les parpaings non enduits,
le béton brut, la téle ondulée...lls doivent étre d’une couleur favorisant leur intégration dans le site (gris,
brun ..}, un'ton doux doit étre recherche .

4.1 Caractéristiques des facades
4.1.1 Dispositions générales -

- L'aspect extérieur des fagades (textures, couleurs) doit assurer une cohérence et une continuité avec le bati
avoisinant, aussi bien pour les constructions principales que pour les annexes.

- les pastiches d'architecture étrahgére a la région sont Interdits.

- Tous matériaux destinés & &tre recouverts doivent &tre recouverts,
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-~ L'emploi du blanc est interdit, la teinte dés enduits doit s'inspirer de celles des enduits traditionnels réalisés
a la chaux et aux sables locaux.

4.1.2 Dispositions particuliéres

- Les constructions destinées aux eqmpements d’mteret collectif et services publlcs ne sont pas
reglementees o s -

4.2 Caractéristiques des percements

- Nonréglementé.

4.3 Carac'téris'.'ti'gues des toitures
4.3.1 Dispositions générales

- les toitures doivent étre recouvertes de matériaux d’aspect plat et de couleur brun-rouge nuancé (ni brun
foncé ni rouge) ou de couleur grise type ardoise ou zinc. L'aspect des toitures doit assurer une cohérence
visuelle avec les toitures des batis avoisinant, aussi bien pour le batlment principal que pour les annexes,
La densité des tuiles ou ardoises dit &tre de 22 unités minimum au m?,

- L'éclairement des combles doit &tre assuré :

o Soit par des chéss'i's vitrés qui doivent-&tre encastrés au plus prés du nu plan de la toiture, et
présenter des proportions plus hautes que larges ;

o 50it par la création de lucarne si celle-ci respecte I’harmonie architecturale du batiment,
notamment de la fagade, et de son environnement. Les lucames de type « chien-assis », oulucarne
rarmpante sont interdites.

- Les toitures des constructions dofvent étre & deux pans (hors croupes).
- Linclinaison des toitures des constructions doit &tre au minimum de 40°.

- Linstallation de systémes domestiques solaires, thermiques ou photovoltalq ues ou de tout autre dispositif
individuel de production d'énergie renouvelable est autorisée dés lors qu'ils sont encastrés au plus.prés du
nu de la couverture et qu'ils ne nuisent ni a la qualité architecturale du projet, ni 4 la quallte urbaine des
lieux.

4.3.2 Dispositions particuliéres

- Des toitures'a plus d’un versant, & un versant ou des toitures terrasses sont autorisées das lors qu’elles ne
huisent ni ala qualité du projet architectura] ni a la qualité urbaine des lieux.

- Les toitures des constructions destinées aux éguipements d'intérét collectlf et services publics ne sont pas
réglementées.

- Les toitures des annexes ne sont pas réglementées,

4.4 Caractéristiques des c:l'étures
4.4.1 Dispositions générafes

- - Les clbtures sur voles et emprises publiques, hors portails et portillons, ne peuvent excéder 1,50 métre de

- hauteur.
- Les cl6tures doivent étre composées

o soit d'un mur gui constitue le seul dispositif de cldture plein autorisé (les dispositifs par plaques
sont interdits), :
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‘o soitd’un mur bahut surmonté d’un dISDOSItIf ajouré (grillage, l|sse etc),

o soit d'un grlliage eventueilement double d'une hale composée d'essences diverSIf' ées qui
favorisent la biodiversité, '

"o soit d’une haie composée d'essences diversifiées qui favorisent la biodiversité.
- Tous matériaux destinés a &tre recouverts doivent &tre recouverts.
- Les cldtures sur limites séparatives ne peuvent excéder 2 métres de hauteur.

- Les cldtures implantées sur des limites parcellaires correspondant & une limite entre la zone U et une zone
. agricole (A) ou naturelle (N) dowent &tre composées : Co

o soit d'un grillage éventuellement doublé d'une hale composée d'essénces dwersmees qui

favorisent la biodiversité, ‘ _
o} 50|t d une haie composée d'essences diversifiées qui favorisent la biodiversité.

- Letraitement de la cloture doit étre compatlble avec les objectifs définis dans Iorientation d‘aménagement
et de programmation (OAP ‘piece 3 du PLUi). =

4.4.2 D.rsposmons part:cuhéres

- Les clotures des constructions destmees aux equxpements d’ mtérét collectif et services publlcs ne sont pas
réglementees S

4.5 Obligations en matiére de performance énergétique
- Pourtoute constructlon, la recherche en matiére d énergie renouveiab[e est encouragée au regard de trois
caracterlsthues

o une performance énergethue
oun |mpact'env1ronnemental positif,
o une pérennité de la solution retenue,

-« Toutefois I'installation de tout dispositif lié aux énergles renouvelables do:t faire l'objet d une msertion
paysagére et respecter les dlsposmons du present reglement,

- En'cas de travaux disolation sur une constructlon existante, le choix des matériaux privitégie une

adaptation au systéme constructif d orlglne, ainsi que leur esthetique

- Laréalisation d'installations nécessaires a Iim plantation des com posteurs est encouragée, notamment fors
de toute opératlon de constructlons nouvelles.
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Article AUS : Tra.'tement enwronnemental et paysager des espaces non bdtis et abords des
constructions '

_ Les espaces libres doivent étre ar‘nénégés selon' une co'mposition paysagére soignée, adaptée a I'échelle
du terraln et aux lieux enwronnants Cette com posmon privilégiera les espaces verts d’un seul fenant et en

Article AUS : Stationnement

6.1 Modalltes d’appl;catlon des normes de statlonnement

- Lorsquele prcuet comporte plusieurs destlnat:ons ou sous-destinations, il doit satisfaire aux régles f‘ ixées
pour chacune de ces destinations ou sous-destinations, au prorata, selon les cas, des surfaces de plancher,
des surfaces de vente ou du nombre de logements.

- Les normes de stationnement sont applicables aux nouvelles constructlons prmmpales

- Encasde dlv:swn de logement et/ou de modification de la typologle d'unlogement:le nombre de places
doit étre adapté aux nombres et typologies de logements finaux.

- En cas de divisioi fonciére : le nombre de place(s) de stationnement existant et/ou déja pris en cbmpte
dans le cadre d'une autorisation d'urbanisme doit &tre maintenu, '

- Lorsque le nombre de places de stationnement exigé est calculé par tranche de m? de surface de plancher
ou de surface de vente, le calcul se fait par tranche entigre entamée, o

o Exerﬁpfe :lorsqui'il est exigé une place par tranche de 80 m? de suiface de plancher, pour une
-construction de 90 m? de surface de plancher, le calcul par tranche entamée impaose la réalisation
de2 p!aces de stationnement. -

- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit &tre assuré en dehors '
des voies et emprises publiques, :

- Encas d'impossibilité d’aménager sur le terrain d'assiette de I'opération ou sur un autre terrain situé dans
son environnement immédiat le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur
peut &tre tenu quitte de ses ob[igations en justifiant, conformément au Code de F'urbanisme:

o soitdel’ obtentlon d’une concession a long terme dans un parc pubhc de stattonnement existant
ou en cours de réalisation et situé & proximité de Fopération,

o soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement repondant
aux mémes conditions.”
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6.2 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

Explditatibn agricole: .

Non réglementé

Hébergement :

Non réglementé

Logement: .

Logements locatifs financés avec un prét aidé par 'Etat ; non réglementé

Autres | logements : au minimum, 1 piace de statlonnement par tranche de 80

m2

Commerce et activités
deservices:

Non réglementé,

Equipements d'intérét
collectif et services
publics.:

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoinis.

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

6.3 Normes de stationnement des cycles non motorisés pour les nouvelles constructions principales

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.

uniguement

- Obligations de stationnements pour les vélos :

o Les constructions d’habitations de plus de 5 Eogements doivent prévoir un espace dédié au
stationnement vélos correspondant au minimum & une superficie de 1,5m? par tranche

entamee de 100 m? de surface de plancher.

‘o Les bureaux présentant une surface de p[ancher au meins égale & 250 m? doivent prévair un :
espace dedle au stationnement vé]os correspond, au minimum, a une superflae de 1,5m? par ' i
trariche entamée de 100 m? de surface de plancher

- Lessurfaces prises en compte clans le calcul des aires de stationnement pour les deux roues non motonses

sontcelles des planchers mais aussi des surfaces vertrcales (mezzanines, racks..

a cet effet.
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) Equipement et réseaux

Article AU7 : Desserte par les voies publiques ou privées _

7. Conditions de desserte par les voies publigues ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des ‘conditions repondan’c a
limportance et 4 la destination de Ia construction 3 édifier, notamment en ce qui concerne la commaodité,
la sécurité de la circulation des accés ainsi que les moyens d'approches permetta ntune lutte efﬁcace contre
Fincendie. ‘

7.1.1Accés

- Tout terraln enclavé est lnconstructlble a moins que son propriétaire n obtlenne un passage’ dans les
conditions fixées par.l'article 682 du Code clvil.

- Chaque terrain doit disposer d'un accés minimal de 3 matres.

- Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte, défense
contre l'incendie, protection civile, sécurité routiére, etc.

7.1.2 Voirie

- Lesvoies & créer doivent avoir des caractéristiques qui sont determrnees par leur fonction, I'importance du
trafic, Ia nature et les condttlons de cireulation.

- Lesvoies a créer doivent présenter une largeur minimale de 4 métres (emprlse totale de la voie, tout modes)
ou 6 métres Iorsque leur longueur est superleure aso metres

- Les voies & créer en dowent étre aménagées pour permettre aux véhicules privés et & ceux des services
publics de faire demi- tour, lorsque I'importance de Furbanisation du secteur desservi le justifie.

7.2 Conditions de bonne desserte par les services publics de collecie des déchets

- Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessalres a la collecte des
déchets urbains.

Article AU8 : Desserte par les réseaux

8.1 Eau potable

- Toute construction nouvelle qui nécessite un raccordement doit obligatoirement étre raccordée au réseau
public. :

- Adéfaut de réseau public, I'alimentation en eau potable doit assurer sa conformité avec la réglementation
en vigueur.

8.2 Faux usées

- Le branchement sur le réseau d'assainissement collectif lorsqu'il existe est obligatoire pour toute
construction nouvetle qui génére des eaux usées. En cas d'absence de réseau public d'assainissement cu

* de conditions de raccordement difficiles définies par le réglement de service de Fassainissement, les eaux
usées doivent étre dirigées vers des dispositifs de traitement non collectifs conformes aux prescriptions en
vigueur sur le territoire de la collectivité, La mise en ceuvre de ces dispositifs doit éire congue de telle sorte

a faciliter le raccordement ultérieur au réseau public d'assainissement si sa mise en place est prévue par le
zonhage d'assainissement. .
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Les eaux résiduaires provenant des industries et des commerces et activités de services seront, suivant la

nature des effluents, soumises a prétraitement avant d'étre rejetées dans le réseau collectif

* d’assainissement,

8 3 Condlt!ons pou | ilmlter I'tmgermeablllsatlon des sols / déblts eaux gfuwale

Seul I'excés de ruussellement peut etre rejeté au collecteur publlc d'eaux pluwales quand il est en place,
aprés qu ‘alenit été mises en ceuvre, sur la parcelle privée, toutes les solutions susceptibles de limiter et/ou
étaler les apports pluwaux. : S

Les techniques alternatives de gestion des eaux pluviales (stockage/evacuatlon — stockagellnF Itration)
doivent &tre mises en cauvre prioritairement quelle que solt la taille du projet.

Lorsque Ia construction ou l'installation enwsagee est de nature  générer des eaux pluviales polluees dont
I'apport au milieu naturel risque de nuire gravement a l'efficacité des dlSpOSltlfS d'assainissement, le
constructeur ou Faménageur doit mettre en ceuvre les instailations nécessaires pour assurer la collecte, le
stockage éventuel et le traitement des eaux pluviales et de ruissellement avant rejet au réseau. -

8.4 Infrastructures &t réseaux de communlcatmns électromques

Lorsgjue les lignes de transport d'énergie électrlque et les cables telephomques sont enterrées, les
branchements.individuels et les nouveaux réseaux créés (dans le cadre d’une opération d'aménagement
par exemple) dojvent &tre réalisées en.souterrain, '

Toute nouvelle construction principale devra mettre en place des canalisations et cdbles reliant le domaine
public pour prevo:r un raccordement aux reseaux de communication €lectroniques Trés Haut Débit {fibre
optique).
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