nérales applicables & |a zone A —

Lazone A comprend-un secteur :

- lesecteur Ap définit les espaces agricolées paysagers,
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)] Destination des constructions, usages des sols et natures
d'activités S -

Article A1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des Sols et natures

4

d’activité

1.1 Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous-destinations interdits .

Sont interdits

- Tousles usages et affectations des sols, types d’activités, destinations et sous-destinations non mentionnés

_ a larticle A2.

Article A2 : Types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

Dans l’ensembl‘e delazone A, secteur Ap comptis

- Les affouillements et exhauss'efnents de sol, & condition qu'ils soient liés :
© aux occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone,
o ou a des aménagemerits paysagers,

o ou & des aménagements hydrauliques,

o ou & des travaux d'infrastructares routiéres, de transports collectifs, de circulation douce ou

d’aménagement d’espace public,
© ou a la mise en valeur du paysage, d’un site ou d’un vestige archéologique,

o ou al'exploitation des énergies renduvelables.

- Leslocaux techniques et industr'ie,ls des administrations publiques et assimilés 3 condition qu'ils ne soient

pas incompatibles avec 'exercice d’'une activité agricole du terrain sur lequel ils sont implantés.

Dané la zone A hors Ap

- Les constructions et installations destinées 3 I'exploitation agricole ou nécessaires &t lids 3 l'activité

agricole {comprenant notamment) : 'habitation destinée ay logement de l_’exploiténf si l'activiié agricole -

nécessite une présence rapprochée et permanente, le stockage et I'entretien du matériel agricole par les
coopératives d'utilisation’ de matériel agricole {(CUMA), les abris pour animaux, la transformation, le
conditionnement ot-la vente des productions de I'exploitation, les constructions relatives a des
équipements et /ou des activités touristiques et pédagogiques & condition qu'elles aient pour support &
lactivité agricole et qu'elles participent au revenu de |'exploitant), & condition que les constructions
permettent d'accueillir des activités et fonctions en lien avec les productions agricoles de F'exploitation.

- L'extension des constructions & destination d’habitation existantes a condition :

o qu"elle soit inférieure ou égale soit & 30% de 'emprise au sol de la construction existante 3 Ia date
d'approbation du PLUI soit & 50m? d’emprise au sol,

o et que la hauteur au faftage de I'extension soit inférieure ou égale & la hauteur au faitage de Ia
construction principale. o

- .lesannexes aux constructions a destination_ d'habitation existantes a condition :

o d'avoir une emprise au sol inférieure ou égale 3 50m?,

1 . . . -
o et d'étre implantées & moins de 30 métres de la construction d'habitation existante 3 [a date
d‘apprebation du présent PLU, ' :

- - Le changement de destination des constructions & condition :
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o.qu'il porte sur un batiment identifié aux documents graph|ques au titre de l'article L. 151 11 2° du
Code de 'urbanisme, . C

oet quil ne compromette ni Factivité agricole ‘existante ni les capacités d'évolution des
exploitations agricoles situées & proximité, ni les circufations agricoles (animaux, engins),

L
I
I
i
|
i
i

oet quil se fasse au ‘bénéfice des "dest:ina'tib'ris et sous—de:sti'nations‘ suivantes : habitation,
restauration, activités de serwces oll s'effectue I' accuen d'une clientéle, hébergement hételieret’
tourlsthue bureau. ‘

oetqueles constructions falsant I'objet du changement de destination soient desser\rles par les
réseaux d’eau et d’électnmté et par un accés carrossable de 3,5 métres de large minimum.
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)] caracterasthues urbame, archatecturaﬂe, environnementale e'&
paysagere -

Article A3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol

- Nonréglementé,

3.2 Hahteur
- 3.2.1 Dispositions générales

- La hauteur maximale des construct:ons d’habitation, des extensions et des aniexes ne doit pas depasser
un niveau et la toiture (rez—de—chaussee + combles).

- Lahauteur des autres constructions n'est pas réglementée.

3.2.2 Dispositions part}'c'u]iéres

- Les extensmns des constructions existantes 3 la date dapprobatlon du PLUI non conformes aux
dispositions générales du 3.2.2 doivent &tre réalisées : :

o dans le respect des dispositions générales de ['article,

o ou dans le prolongement de la construction existante,

3.3 ImpIantation des constructions par rapport aux voies et empirises publiques

3.3.1 Dispositions générales

- Les constructions dowent étre implantées en respectant un retrait minimum de 5 métres depuis. .
Iahgnement

$ 332 Dt‘spbsitr‘ons particuieres

- L'implantation des constructions destinées aux équipements d’ |ntéret collectif et services publics n'est pas
réglementée.

- Limplantation des annexes de moins d’un niveau et un toit d’'une empnse au sol mfer:eure a 50m%et des
piscines (quelle que soit leur emprlse) n'est pas réglementée. C

- Les extensions des constructlons existantes & la date d’approbatlon du PLUi non conformes aux ‘
dispositions generales 3.3.1 doivent &tre réalisées : . . . >

o dans le respect des dispositions générales de I'article 3.3.1,

o ou dans le prolongement de la construction existante.
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3.4 Impla ntation des constructions par rapport aux limites séparatives
3.4.1 Dispositions générales ' :

- - Pour les terralns qui jouxten’t une zone U ou AU, les constructions principales devront étre implantées en
respectant un retrait de 10 metres minimum depuxs ces limites.

- Dans les autres cas ; les constructlons peuvent ‘étre xmplantées sur !lm!te ou en retrait des limites
séparatives. ' . R

3.4.2 Dispositions particuliéres
- - L'implantation des constructions destinées aux equtpements d'intérét collectlf et services publics n‘est pas
réglerentée.

- L’|mp]antat=on des annexes de moms d’un niveau et un toitet d’ une emprise au sol |nferieure 450 m? n'est

pas réglementée.

- Les extensions des constructions existantes 3 Ia date d’ approbatlon du PLUI hon conformes au 34.1
doivent &tre réalisées :

o dans le respect des dispositions du 3.4.1,
. o oudans [e prolongement de la construction existante.

- Des dispositiohs différentes peuvent étre admises en cas de restauration, réhabilitation, reconstruction,
_extension ou changement d'affectation de batiment

Article A4 : Qudlité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére -

A - DISDOSItIOI‘IS appllcables aux habltatlons

A 4.1 Caractéristiques des fagades! des toitures et des cloture _

- - L'autorisation d’urbanisme peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de l'observation de
prescrlptlons spéciales si les constructions, par leur 51tuatlon, leur architecture, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur sont de nature 3 porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites,

_aux paysages naturels ou urbains ainsi qu‘a la conservation des perspectives monumentales.

- les édicules et ouvrages technigues tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de ventilation, extracteurs,
doivent étre pris en compte dans la composition générale du volume de la construction. Iis doivent, sauf
impossibilité technlque avérée, étre’ |ntégrés aux facades et aux toitures o ifs se trouvent

- Les mstallatmns de systemes domeshques solaires, thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre
dispositif individuel de production d'énergie renouvelable ainsi que linstallation des paraboles sont
autorisées dés Iors qu'elles ne nuisent ni a la qualité archltecturale du projet, ni a la qualité urbaine des
lieux. —

- Les vérandas et les abris de piscine sont autorisés dés lors qu'ils s‘inscrivent correctement dans
Fenvironnement et sont en harmonie avec-la construction existante. Si le projet comporte un
soubassement en maconnerie, il sera réalisé en harmonie avec les matériaux constltuant la fagade
pr:nCIpaIe : -

- Lesabris de jardin doivent avoirune gualité de matérfaux suffisante. Sont exclus :les parpaings non enduits,
le béton brut, la téle ondulée...lls dowent étre d'une couleur favorisant leur 1ntegrat|on dans le site (gris,
brun...}, un ton doux dolt &tre recherché,

A 41 Caractéristigu_es des facades
A 4.1.1 Dispositions générales

- L'aspect extérieur des facades (textures, couleurs) doit assurer une cohérence et une continuité avec le bati
avoisinant, auss! bien pour les constructions principales que pour les annexes.
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- Lles pastiches d'architecture étrangére 3 la région sont interdits.

- Tous matériaux destinés  &tre recouverts doivent &fre recouverts,

- L'emploidu blanc est interdit, la temte des endmts doxt s'inspirer de celles des enduits traditionnels réalisés
a la chaux et aux sables locaux.

- L'emploi de couleurs vives ou de couleurs sombres est Interdit,

A4.1.2 Dispositions particuliéres

- Les constructions destmees aux équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
réglementées.

- Les modifications, transformations ou extensions des constructions existantes non conformes au A.4.1.1
sont autorisées a condition de conserver une harmonie de composition et d’aspect.

A 4.2 Caractéristiques des percements _
A4.2.1 Dispositions générales

- Pour les constructions existantes : le percement de nouvelles ouvertures doit respecter le caractére
architectural et les rythmes de la fagade.

- Leblanc pur est interdit pour les menuiseries, volets et portes.

A4.2.2 Dispositions partici:ﬁéres

- Les constructions destindes aux equements d'intérét collectlf et services publics ne sont pas
reglementees :

A 4.3 Caractéristigues des toitures

A4.3.1 Dispositions générales

- Les toitures doivent étre recouvertes de matériaux d’aspect plat et de couleur brun- -rouge nuancé (ni brun
foncé ni rouge) ou de couleur grise type ardoise ou zinc, 1a couleur noire est interdite. L'aspect des toitures
doit assurer une cohérence visuelle avec les toitures des batis avoisinant, aussi bien pour le batiment
principal que pour les annexes, La densité des tuules ou ardoises doit étre de 40 unités minimum au rn2 le
pureau doit &tre plat.

- L'éclairement des combles doit étre assuré :

o Soit par des chéssis vitrés qui ne doivent pas présenter de surélévation par rapport au plan de la
toiture, et des proportlons plus hautes que larges;

o Soit par la création de lucarne i celle-ci respecte Iharmonie architecturale du batiment,
notamment de la facade, et de son environnement. Les Iucarnes de type « ch;en-assw» ou Iucarne
rampante sont interdites, :

- Lesvolets roulants extérieurs posés sur chéssis de toit sont interdits

- - Les toitures des constructions doivent étre & deux pans {hors croupes). L'mcllnalson des pans principaux
{hors croupes) doit &tre au minimum de 40°. Les toitures terrasses de faible surface sont autorisées
iorsqu'elles sont enchassées entre des volumes couverts par des pans qui respectent la pente.

- L'instaflation de systemes domestiques solaires, thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre d:sposmf
individuel de productlon d'énergie renouvelable est autorisée dés lors qu’ils sont encastrés au plus prés du
nu de la couverture et qu'ils ne nuisent ni & la qualité architecturale dy projet, niala quahte urbaine des
lieux.
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A 4.3.2 Dispositions particulieres _
- Il sera autorisé d’enchésser des toitures terrasses de faible surface entre des volumes couverts en pente.

- Les toitures des constructions destlnees aux equ:pements d'intérét coflectlf et services publics ne sont pas
réglementées

- Les toitures des annexes he‘ s‘ont'pas réglementées‘

- Les modifications, transformations ou’ extensions des construcﬂons ex15tantes ne respectant pas ies

d:sposmons du A4.3.1 sont autorisées a condition de cohserver une harmonie de composition et d’ aSpect

A 4.4 Caractéristiques des cléture

- Les clétures doivent garder un aspect rural.
- Elles doivent &tre com posées :

o soit d'un grillage eventuellement doublé d'une hafe composée d'essences dlversn" iées qui
favorisent la biodiversité ; :

o so:t d' une haie composee d’essences diversifiées qui favorisent la bigdiversité,
o Les brlse-vues autres que ceux mentionnés ci-avant ne sont pas autorisés.

o Encasde végétalisation, les essences locales doivent étre pnwleglees. Dans lecas de clétures
grillagées, le recours & un grillage non peint a grosse maille et des piquets en bois sera
privilégie. '

- Laconstruction des murs de cldture n‘est autorisée que pour le remplacement d’un mur existant,

B -Dispositions applicables aux autres constructions autorisées dans zone

- L'autorisation d’urbanisme peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur
aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére ou 3 l'intérét des tieux avoisinants, aux sites,
aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la conservation des perspectives monumentales. :

B 4.1 Adaptation au terrain naturel

- La disposition des constructions doit tenir compte de la sensibilité paysagére du site dans lequel elles
prennent place. Elle est réfléchie de maniére a jouer au mieux avec !a topographie etia végetatlon existante
pour |ntegrer le projet dans son enwronnemen’f

B 4.2 Caractéristiques des facades

Les pastiches d'architecture étrangére & la région sont interdits,
- Tous matériaux destinés 4 étre recouverts doivent &tre recouverts.

- La distinction visuelle entre la toiture et les facades permet de diminuer {'effet masse des batlments
fagades et toitures ne doivent pas présenter la méme couleur.

- L'emploi du blanc est interdit, les teintes doivent étre neutres, mélées de gris ou sombres.

B4.3 Caracféristigues des toitures
B4.3.7 Dispositions générales

- Llinclinaison des toitures des constructions ne peut &tre comprise entre 15° et 35°,
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La distinction visuelle entre la tonture et les facades permet de diminuer Ieffet masse des bétlments

facades et to:tures ne doivent pas présenter la méme couleur.
L'emplm de tons mats est & prlwiegler les couvertures et parements brillants sont interdits.

L'installation de systémes domestiques solaires, thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre dlsposmf

“individuel de: production d'énergie renouvelable est autorisée dés lors qu'ifs ne présentent une

surélévation supérieure a 10 centimeétres et qu'ils ne nuisent ni a la qualité archltecturale du projet, niala
qualité urbaine ou paysagere des lieux. :

B43.2 DJspOSft:ons particuheres

Dées toitures a plus d'un versant, a un versant ou des toitures terrasses sont autorisées dés lors qu elies ne
nuisent ni a la qualité du projet architectural ni & la qualité urbaine des lieux.

Les toitures des constructlons destmees aux equlpemen’cs dintérét collectlf et serwces publics ne sont pas
réglementées.

Les toitures des constructions destinées & exploitation agricole ne sont pas réglementées.

Les modifications, transformations ou extensions des constructions existantes ne respectant pas les
dispositions du 4.3.1 sont autorisées & condition de conserver une harmonie de composmon et d'aspect.

B 4.4 Obligations en matiére de performance energet:gu

Pour toute construction, la recherche en matiére d’énergie renouve!able est encourageée au regard de trois
caracterlst!ques

o une performance énergétique,
o un impact eh\ffironnemental positif,

o une pérennité de la solutlon retenue.

Toutefois I'installation de tout dlspOSltlf lié aux énergies renouvelables dcnt faire lobjet d’une insertion

paysagére et respecter les dispositions du présent réglement.

En cas de travaux d'isolation sur une construction existante, le choix des materlaux prl\nlegle une
adaptation au systéme constructif d" ‘origine, ainsi que leur esthéthue

Laréalisation d'installations nécessaires a l'implantation des composteurs est encouragée nota mment lors
de toute opération de constructions nouvelles.

Arttcle A5 Traitement environnemental et paysager des espaces non bar.'s et abords des
constructions

Les zones de stockage doivent &tre situées dans les parties les maoins visibles de I'exploitation.

L'entrée de l'exploitation doit faire I'objet d’'un aménagement associant la végétalisation.

Article A6 : Stationnement

Non réglementé
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M) Equipement et réseaux

Article A7 : Desserte par les voies publiqus ouprivées

7.1 Conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies ouvertes au public

- Les terrains doivent étre desservis par des voles publiques ouprivées, dans des conditions répondant 3
Fimportance et a la destination de la construction 3 édifier, notamment en ce qui concerne la commodité,

la sécurité dea circulation des accés ainsi que les moyens d'approches permettant une lutte efficace contre
Fincendie. ' :

7.1.1 Accés

- Tout terrain enclavé est inconstructible 3 moins que son propriétaire n‘obtienne un passage dans les
conditions fixées par I'article 682 du Code civil. ' :

- Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux rdégles minimales de desserte, défense
contre l'incendie, protection civile, sécurité routizre, etc.

. 7.1.2 Voirie

- Les voies a créer dofvent avoir des caractéristiques qui sont déterminées par leur fohcti_on, Vimportance du
trafic, la nature et les conditions de circulation.

- Les voies & créer en impasse ne peuvent avoir une longueur supérieure & 50 matres. Elles doivent atre
ameénagées pour permettre aux véhicules privés et 3 ceux des services publics de faire demi-tour, lorsque
I'importance de l'urbanisation du secteur desservi le justifie,

Article A8 : Desserte par les réseaux

8.1 Eau gofab_le

- Toute construction nouvelle qui nécessite un raccordement doit obligatoirement étre raccordée au réseay
public. . o

- Adéfaut de réseau public, 'alimentation en eau potable doit assurer sa conformité avec la réglementation
en vigueur. ‘ o : '

8.2EFa u)é usées

- Le branchement sur le réseau d'assainissement collectif lorsquiil existe est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui génére des eaux usées. En cas d'absence de réseay public d'assainissement ou
de conditions de raccordement difficiles définies par le réglement de service de {'assainissement, les eaux
usées doivent &tre dirigées vers des dispositifs de traltement non collectifs conformes aux prescriptions en

- vigueur sur le territoire de la collectivité, La mise en ceuvre de ces dispositifs doit &tre congue de telle sorte

a faciliter le raccordement ultérieur au réseau public d'assalnissement si sa mise en place est prévue parle
- . P :

zonage d’assainissement;

- Les eaux résiduaires provenant des industries et des cormnmerces et activités de services seront, suivant la
nature des effluents, soumises & prétraitement avant d'étre rejetées dans ‘le réseau collectif
d'assalnissement. : '
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83 Condltlons pour limiter I’|mpermeablllsatlon des sols / débits. eaux pluviales

- Seul I'excés de ruissellement peut étre rejeté au coflecteur publ:c d’eaux pluwales quand il est en place,

aprés gqu‘aient été mises en ceuvre, sur la parcelle privée, toutes les solutlons susceptlb!es de Ilmlter et/ou
_étaler les apports pluviaux.

- lLes technlques alternatives de gestion des eaux pluviales (stockage/évacuatlon - stockage/mﬂltratlon)'

doivent:&tre mises en oeuvre prlorltalrement quelle que 50|t la taille du projet.

- Lorsque la construction ou I'installation envisagée est de nature & générer des eaux pluviales polluées, dont

I'apport au milieu naturel risgue de nuire gravement a l'efficacité des dispositifs .d’assainissement, le

constructeur ou 'aménageur.doit mettre en ceuvre les installations nécessaires pour assurer la collecte, le
stockage éventuel et le traitement des eaux pluviales et de ruissellement avant rejet au réseau.
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