* Plan Local d'Urbanisme intercommunal Grand Chambord




) Article 1- Champs'd’app_ﬂicati@n

" Le présent reglement s'applique a la totaltté du territoire de la Communauté c[e communes de Grand
Chambord comprenant les communes : Bauzy, Bracieux, Chambord, Crouy-sur—Cosson Fontaines-en-
Sologne, Huisseau-sur-Cosson, La Ferté-Saint-Cyr, Maslives, Mont-prés-Chaimbord, Montllvault Neuvy,
Saint-Claude-de- Dlray, Saint-Dyé- sur—Lon’e Samt—Laurent-Nouan Thouryet Tour—en-SoIogne

1) Amc!e 2- Poﬁee respectwe du regﬂem@m etdes Eeguslata@ns
a'eia‘twes a H’@t&upata@n des sols

Cohformément 3 larticle R 111-1 du Code de I'Urbanisme, les régles du Pian Local d’Urbanisme

intercommunal se subst|tuent aux articles R 111-3, R 111-52aR 111-19 et R 111-28 3R 111-30 du Code de

I Urbamsme
Restent applicables les articles R111-2,R 111-4 et R 1 1 -20 é R 1-27 du Code de I'Urbanisme.
o. article R111-2relatifa la salubnte et 2 la sécurité publlque,

o article R.111-4 relatif & la conservatlon ou a la mise en valeur d'un site ou d'un vestige
archéologiquie,

o article R.111-20 relatif aux avis de la commission départementale de preservatlon des_

espaces naturels, agricoles et forestlers,
o article R.111-21 relatif & la définition de la densité des constru_ctiohs,
o article R.111-22 relatif & la définition de la surface de plancher,

o article R.111-23 relatif aux dispositifs, matériaux ou procédés favorables 4 la performance
environnementale et énergétique ne pouvant étre interdits, :

o article R.111-24 relatif 3 la restriction dans certains secteurs du territoire des dispositifs,
matériaux ou procédés favorables a la performance environnementale et énergétique,

o article R.111-25 relatif aux normes de stationnements et notamment celles applicables pour
les logements financés avec un prét de I Etat :

o articleR111-26 relatlf au respect des preoccupafions d’environngme:nt,
o article R.111-27 relatif au respect des lieux, sites et paysagers’ naturels ou urbains.

Sajoutent ou se substituent aux régles du Plan Local d' Urbanlsme intercommunal, Ies prescriptions
découlant de Ieglslatlons spécifiques instituant une limitation administrative au drolt de propriété. Elles
sont reportées, en annexe du PLUI, aux documents graphiques dit « plans des servitudes ».

Reconstruction des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans

1l est rappelé que les dispositibns deiarticle L.111 -15 du Code de I’u_rbéhisme demeurent applicables. Elles

prévoient que lorsqu’un batiment régulid¢rement édifié vient a &tre’détruit ou démali, sa reconstruction &
lidentique est autorisée dans un déiai de dix ans, nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf
si la carte communale, fe plan local d’urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles
en dispose autrement.
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Construct;ons sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le terrain d’ass;ette doit faire
l'objet d’une division en propriété ou en jomssance

.- En derogatlon aux dispositions de I‘artlcle R.151 21 du Code de 'urbanisme, les regles du présent PLUi sont
applicables au regard des divisions dont fait 'objet le terrain d'assiette et non au regard de I'ensemble du
prOJet

Clbtures

- Alexception des clétures nécessaires a lactivité agrlcole, toutes les cdtures sont soumises a déclaration
préalable en application de Iarticle R421-12 du Code de Iurbanlsme et de la délibération du Conseﬂ
Communautaire.

Permis de démolir

- Les démolitions sont soumises & permis de démolir en application des articles R.421-26 a R.421-29 du Code
de I'urbanisme et de la délibération du Conseil Communautaire.

Réglements des lotissements

- Les régles d’urbanisme contenues dans un réglement de lotissement de moins de 10 ans sont opposables
au méme titre que le présent réglement. En cas de contradiction, la plus stricte des deux régles sera
applicable, sous réserve de l'application de l'article L.442-14 du Code de I'urbanisme.

Articulation avec les orientations d’aménagement et de programmation (OAP)

- Les orientations d'aménagement et de programmation sont ohpoéables au projet dans le cadre d’'un
rapport de compatibilité et le reglement impose un rapport de conform:te de tout projet.

- les travaux, constructions et - aménagements doivent étre compatlbles avec les orlentatlons
d' amenagement etde programmatlon afferentes

- . Dansun souci de plus grande liberté dans les choix d" amenagement le réglement détermine toujours des |
régles & I'échelle de 'ensemble de la zone (implantation, hauteur, etc), mais le projet devra toujours rester
également compatible avec les différentes orientations d'aménagement et de programmation, qui-
modulent ponctuellement ces régles avec, lé cas échéant, des variations possibles au sein du secteur.

- Les dossiers d'autorisations d'urbanisme devront justifier de cette compatibilité.

Dérogations au PLUI pour la mise en ceuvre d’une protection contre le rayonnement solaire,
isolation thermique en facade ou surélévation des toitures existantes

- L'application des dérogations visées ci-aprés sont applicables aux constructions aéhéVées depuis plus de
© deuxans érla date de dépbt de la demande de dérogation (articie R.152-5 du dee de lFurbanisme).

- la mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagades ou d'un dispositif de protection contre le
rayonnement solaire est autorisée sur les fagades dans la limite d'un dépassement de 30 centimétres par
rapport aux régles d'implantation des constructions autorisées par le réglement du PLUL L’'emprise au sol
résultant d’un dépassement par rapport aux régles dimplantation des constructions effectué dans ces
conditions pourra &tre supérieure a 'emprise au sol autorisée par le réglement du PLUi (article R. 152-6 du

-Code de l'urbanisme).
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La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes est autorisée
dans:la limite d’'un dépassement de 30 centimétres au-dessus de la hauteur maxzmale autorisée par le

- réglement du PLUi (article R.152-7 du _Cod‘e de Furbanisme).

[ Article 3 - Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le présent PLUi est partagé en zones urbaines (zones U), zones & urbaniser {(zones
AU), zones agricoles (zones A) et:zones naturelles ou forestiéres (zones N).

- E\!)Aé’tﬁtﬁ@ 4 - A%daép:taﬁ@ns mineures

Las régles et 'sehhtude's définies par le PLUi ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogatibn é'I‘exception des

adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la conF iguration des parcelles ou le
caractere des constructions avoisinantes.

L'autorité competente pour délivrer les autorisations d'occupatlon du sol est chargee de statuer sur ces
adaptations. :

Aucune adaptation ne peut étre motivée par la forme ou la dlmen5|on d'une parcelle créée
postérieurement a fa date d’ approbatlon du PLUI.

v} -Awtigﬂ_e 5- Protection nuisances et risques

Zones,souhéises au risque d’inondatt'on

Dans les zones soum;ses aux risques d'inondation, couvertes par le Plan de Preventlon des Risques
inondation (PPRi) Loire amnont, approuvé le 22/02/2002, les dispositions: réglementalres du PPRi, annexé au
présent PLUI, s"appliquent.

En outre, dans les secteurs d'aléa inondation identifiés sur le document graph|que, des régles spécifiques,
decntes dans le réglement des zones, s'appliquent.

Risques liés a la prOXimité du centre nucléaire de production d'électricité (CNPE)
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Dans les zones d'aléas a cinétique rapide:
o L'augmentationde la capacité d’accueil de la zone urbanisée est mesurée,

o Les établissements publics n‘augmentent pas laccuell d'une populatlon lmportante ou
vuinérable, - : :

o) Les nouvelles urbanisations autres que celles prévues pour le Centre Nucléaire de Production
d'Electricité de . Saint-Laurent-des-Eaux ne sont  pas admlses si” elles augmentent
significativement Ia population exposée

o - Les espaces naturels et agrlcoles situés dans un rayon de 2km ne permettent pas

I' lmplantation d'équiperents publics, a I'exception des eqmpements techniquesouliésala-

gestion des risques he pouvant s |mpEanter ailleurs.
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Risques de mouvements de terrain liés au retm.lt—gonﬂement des argiles

- Sur la commune de Mont-prés-Chambord, les dispositions régle_mentaires du PPR Mouvements

différentiels de terrain liés aux phénomanes de retrait-gonflement des argiles, approuvé le 27/07/2007,

annexé au présent PLUJ, s appliquent

- LeBRGMa cartographlé Ialéa retrait- gonﬂement des arglles (cartes en annexe du PLU!) Dans les secteurs
d‘aléa fort et d'aléa moyen, il est rappelé que les consiructeurs d'ouvrage se doivent de respecter des
obligations et des normes de constructions (cf. article 1792 du Code civil et artlcle L111-13 du Codedela
construction et de I'habitation) afin d'en limiter les conséquences. :

- Lacarte «retrait-gonflement des sols argileux » annexée au PLUI matérialise les secteurs geographlques du
territoire communal présentant des risques de mouvements de terram liés au retrait-gonflement des sols
argileux. : :

o Dans ces secteurs, il importe au constructeur de prendre des précautions particuliéres pour
assurer la stabilité des constructions; installations ou autres formes d'utilisation du sol. Ces
précautions sont rappelées dans fa plaquette « retra}t-gonﬂement des sols argileux» fi gurant
dans le rapport de présentation.

6 En cas de vente d'un terrain non bati constructible situé en zone d'exposition moyenne ou
forte au risque de mouvement de terrain différentiel lié au retrait- gonﬂement des argiles, une
étude géotechnique prealabfe est fournie par le vendeur.

o En préalable de la construction de l'ouvrage (dans une zone 3 exposition moyenne ou forte
au risque RGA), le constructeur de I'ouvrage est tenu soit de suivre les recommandations
d’une étude géotechnique de conception fournie par le maitre d’ouvrage, soit de faire lui-
méme réaliser en accord avec le maitre d'ouvrage une étude de conception, soit de respecter
des techniques particuliéres de construction définies par voie réglementaire, '

Protection contre les nuisances sonores liées aux infrastructures de transports terrestres

- Dans les secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports tértestres dans lesquels des
prescriptions d'isolement acoustique ont éte édictées en application de I'article L571-10 du code de
Ienvironnement, des prescriptions d'isolement acoustique précisées dans 'arrété préfectoral 30/11/2016
annexé au présent PLU doivent étre respectées.

Zone non aedificandi

- Toute nouvelle construction est interdite dans les périmetres de zone non aedificandi figurant aux
documents graphiques.

Articles concernant les éléments de patrimoine paysager, urbain et naturel

Espaces boisés classés (EBC), au titre des articles L.113-2 et 1.421-4 du Code de I'urbanis.me

- Leclassement en EBC interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature
a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Y sont notamment interdits,
les recouvrements du sol par tous matériaux imperméables : ciment, bitume, ainsi que les remblais. Lés
coupes et abattages d'arbres sont soumis & déclaration préalable.

- Ces dispositions s'appliquent aux espaces boisés classés identifiés aux documents graphiques.
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Eléments de Datrlmome bati a protéger, au titre de I’artlcle L 151-19du Code de l'urbanisme

-

La demolltlon exceptlonnelle d'une partie ou de la totallte d'un element de patrimoine béati a protéger

repéré aux documents graphiques n’est autorisée que Iorsqu elle est rendue necessalre ‘pour assurer Ia'

securité des usagers ou la salubrite des locatx.

Les travaux ayant pour effet de modn“ ier un efement de patnmome batl 3 proteger repére aux documents
graphiques sont autorises dés lors qu'ils ne portent pas atteinte a [a valeur de ce patrlmome

Les extensmns des batiments ldentlflés aux documents graphiques comme éléments de patrimoine béti
proteger sont possibles si elles ne dissimulent pas des éléments essentiels d’architecture et si elles ne
mettent pas en péril la lecture de la Ioglque de composmon de I'ensemble du bétlment '

Toute evolutlon des éléments de patrimoine bati a proteger |dent|f i€s aux documents graphiques se.
_ réalisera dans le respect de la construction existante a la date d'approbation du PLUI, sans exclure.un

traitement contemporain, notamment dans le cadre d’extension, tout en smgnant Ies jonctions entre
parties anciennes et modernes

Il sagira en tous les cas de respecter ou restaurer :
o l'orientation, l'organisation et fa volumétrie d’'ensemble de la construction,
o la composition des facades et des ouvertures,

o] Ié_s éléments de détails architecturaux.

Espaces verts protégés; au titre de l'article L.151-19 du Code de I’ urbanlsme .

Les espaces verts protégés figurant aux documents graphlques doivent conserver leur aspect naturel et
végétal, hormis pour les zones dédiées a la circulation et au stationnement qui doivent étre réalisées de
facon a conserver la perméabilité du sol (exemples : sables, dalles alvéolées, galets, graves, etc...).

Au moins 80% de la superficie des espaces verts protégés doivent &tre maintenus en espaces verts,
Seulsy sont autorisés :
o les annexes d’'une emprise au sol |nfer|eure ou égaled 50m?> f

" o et les aménagements et | |nstallatlons legers I:ees a Ia va!orlsatmn deces espaces (alres de ]eux, bacs
de compostage légers...). :

Ces annexes, aménagements et installations. légers devront respecter l'environnement dans lequel 1ls
s'insérent pour une intégration harmonieuse dans le paysage.
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